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Ecobatiment fait la promotion du batiment durable pour contribuer
a la création de lieux sains, agréables, fonctionnels et écologiques.
Par ses activités et réalisations, I'organisation diffuse les pratiques
exemplaires de construction durable et de gestion du patrimoine
bati. A titre d'entreprise d’économie sociale, Ecobatiment travaille
sur trois axes principaux:

= Réduire les impacts environnementaux sur le cycle de vie
complet des immeubles

= Améliorer les lieux de vie des québécoises et québécois
les plus vulnérables

= Conjuguer les efforts de conservation du patrimoine bati,
le développement durable et la lutte aux changements climatiques
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Grace aux pionniers du batiment durable et a I'avénement de
certifications de plus en plus exigeantes, |'architecture et I'ingénierie
contemporaines permettent d'ériger des immeubles dont
I'empreinte environnementale est réduite au minimum, voire qui
contribuent de maniere positive a I'écologie du site.

Dans les économies avancées, cependant, le taux de renouvellement
du parc immobilier est modeste. Agir de maniere décisive pour
améliorer le bilan environnemental des milieux batis exige donc
de diviser les efforts entre la construction de batiments neufs
performants et la mise a niveau des immeubles existants.

Ecobatiment soutient que la valorisation des batiments existants
est une des avenues les plus prometteuses pour le développement
durable et la lutte aux changements climatiques. Selon le Programme
des Nations unies pour I'environnement, la réhabilitation énergétique
des batiments doit étre une priorité pour les pays de 'OCDE, dans
la mesure ou 65% de la superficie batie projetée pour 2060 y est
déja construite (IEA & GlobalABC, 2018).

Si les avancées en sciences du batiment ont permis d'améliorer
I'efficacité énergétique des immeubles depuis la Deuxieme Guerre
mondiale, plusieurs facteurs font néanmoins augmenter la demande
énergétique globale. Rehausser le niveau de fonctionnalité des
immeubles tout en réduisant leurs besoins en énergie exige de
s'attarder aux caractéristiques des batiments anciens comme
des plus récents afin de mettre en valeur les qualités et de corriger
les faiblesses de chacun.

Qu'il s'agisse de requalification, de changements d’'usages, de
rénovations intégrales ou de réfections plus modestes, ces
approches constituent une opportunité de revaloriser un inves-
tissement initial pour en tirer un maximum de valeur. De plus,
prolonger la vie utile d'un batiment peut en soi constituer un geste
environnemental fort, surtout lorsqu'il est comparé a une phase
de construction nécessitant préalablement une démolition.

Au-dela de la consommation énergétique, une rénovation
écologique prendra en compte la sélection de matériaux durables,
la consommation d'eau potable, la gestion des eaux de ruissel-
lement, la contribution aux flots de chaleur urbains et plusieurs
autres paramétres écologiques. C'est également 'opportunité d'agir
sur la fonctionnalité des espaces et la qualité des environnements
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de maniere a fournir aux occupants comme aux visiteurs des lieux
accessibles, sains, attrayants, et flexibles. La remise a niveau d'un
batiment, alignée sur les principes de construction durable, entraine
des retombées positives sur les plans opérationnel, financier
et humain.

En effet, le batiment constitue la cellule de base de I'environnement
urbain. Plusieurs de ses attributs influent sur la durabilité relative
du tissu urbain dans lequel il s'insere: sa forme, son volume, son
orientation, sa situation par rapport aux batiments voisins, etc.
Au Québec, les batiments dont la construction précede l'arrivée
massive de la voiture dans les ménages, sont plus souvent mitoyens,
ont leur entrée sur la rue et font moins de place au stationnement.
Ces caractéristiques sont de nouveau désirables dans une
perspective de développement durable, ou la compacité urbaine et
la desserte en transports collectifs et actifs sont des éléments-clés.

Attention, il ne s'agit pas ici de promouvoir la conservation de tous
les immeubles, sans égard a leur valeur ou leur état. Nous souhaitons
principalement inciter les organisations, privées et publiques, a
considérer le parc immobilier québécois avec une connaissance
et une appréciation renouvelée pour les qualités matérielles et
fonctionnelles des batiments qui le constituent. Nous les enjoignons
a prendre en compte 'impact relatif réduit des rénovations par
rapport aux constructions neuves dans leurs processus décisionnels.

La multiplication des projets de valorisation des batiments
existants est |'occasion pour les professionnels et entrepreneurs
de développer une expertise de pointe, sur un sujet complexe.
La valeur ajoutée d'un tel savoir-faire est significative a I'échelle
du Québec et le marché est vaste. Et si nous devenions des
experts de la requalification optimale? L'empreinte écologique
de I'environnement bati doit s'améliorer pour que nous soyons
collectivement en mesure de faire face a la crise environnementale.
En outre, la qualité de vie de plusieurs québécois, tant en milieu
rural qu'urbain, y gagnera par I'accés a des espaces valorisés
dédiés a I'habitation, a la culture, a la vie communautaire et aux
activités économiques.




L'objectif du présent ouvrage est de faire valoir la réhabilitation des batiments existants comme un puissant levier d'action dans la
lutte et I'adaptation aux changements climatiques, de méme que dans la poursuite d'un développement urbain responsable. Il s'inscrit
en complémentarité avec la construction de nouveaux batiments performants, la consolidation du tissu urbain et le déploiement d'un réseau

de transport multimodal et électrifié.

Le batiment durable: sain, fonctionnel, écologique, performant.

Il présente aux occupants des espaces de vie confortables et exempts de contaminants, a une empreinte environnementale
modeste, fait un usage sobre des ressources tout au long de son cycle de vie, résiste bien a la dégradation et conserve ses qualités

fonctionnelles a travers le temps.

La Partie | présente un portrait de I'impact environnemental
des activités de construction au Québec. Elle invite le lecteur
a considérer les impacts a I'échelle du cycle de vie complet du
batiment. Elle constitue par ailleurs un plaidoyer pour l'octroi
prioritaire de ressources dédiées a la mise a niveau du parc
immobilier existant et a la conservation des batiments en fonction
de leurs qualités architecturales et matérielles. On y propose
également des informations pratiques en vue de I'acquisition, de la
mise a niveau ou de la rénovation durable d'un immeuble.
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La Partie 2 permet au lecteur de mieux comprendre le batiment
afin d'évaluer son potentiel de valorisation et d’anticiper les
défaillances techniques qui peuvent survenir dans I'existant. Elle
offre des pistes pour repérer et remédier a un probléme, au
moment opportun et de maniére efficace, et pour étre un allié
des professionnels dans la prise en charge d'un batiment. Elle est
divisée par systeme et présente des cas concrets d'interventions
de toutes envergures, de l'inspection préventive a la rénovation
écoénergétique intégrale.



